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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BF Stjernfallet upa, 702002-1494 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen
Bostadsféreningen registrerades 1897-03-05. Nuvarande stadgar registrerades 1980-04-08 hos
Bolagsverket. Féreningens hemsida: www.stjernfallet.se

Fakta om fastigheten
Fastighetens beteckning &r Stjernfallet 2 i Stockholms kommun, adress Observatoriegatan 9.
Fastigheten bebyggdes 1881 och forvarvades 1882. Den bestér av 1 flerbostadshus och 1 smahus.
Fastighetens vardedar &r 1948. Byggnadernas totalyta &r 1 216 kvm, varav allt utgor lagenhetsyta.
Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

8 10 6 1

Byggnaderna varms med fjarrvarme.

Andrahandsuthyrning

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att ett &r at gangen beviljas. Maximalt tre ar under den
tid man ager lagenheten. Lagenhetsinnehavaren ansoker om tillstand for andrahandsuthyrning.
Foreningen tar ut en stadgeenlig avgift om 50 % av ordinarie avgift for andrahandsuthyrning.

Ingen extra avgift debiteras for inneboende da lagenhetsinnehavaren &r skriven i, och har sin
huvudsakliga dygnsvila i lagenheten.

Forvaltning

Underhall som byte av glédlampor, snéskottning, allmén dversyn m m skéts av medlemmarna,
férvaltningskostnaderna &r pa sa vis laga.

Ekonomisk och teknisk férvaltning handhas av Microfix, Lotta Aberg. Kontaktas via e-post: lotta@
microfix.se.

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser skett.

Reparationer, underhall

Projektet med golvvarme i gardshuset ar slutfort. Kostnad for konsulter och utforandet blev 305 000 kr.
varav 120 000 kr. belastade 2018 och 185 000 kr. har belastat 2019.

Kallaren har fatt sin arliga rensning och st&dning. Det &r gott om réattor i Stockholms stad. Jakten pa att
stanga dem ute fortsatter och kan nog anses som ett konstant projekt.

Pa garden har blommor och véxter planterats efter sésong, vilket flera mediemmar har meddelat
styrelsen att de uppskattar valdigt mycket.

Ekonomi

Avgiften ar oforandrad sedan 2012. Allmanna utrymmen och inventarier har hanterats varsamt av
medlemmarna, sa inga stora reparationer har varit nédvandiga.

Styrelsen har under aret fattat beslut om att utoka amorteringar pa Ian till 64 000 kr. per ar. 2018
amorterades det 52 000 och 2017, 24 000. Dessutom gjordes en engangsamortering om 100 000 kr.
sa totalt amorterades det 164 000 kr. under 2019.

Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och likviditeten &r mycket god. Styrelsen har bra kontakt med
Handelsbanken dar foreningens Ian ligger, och har aktivt férhandlat om rantan pa de lan som lagts om
under aret.

Shittrantan pa foreningens sju lan ar 1,502 %. For 2018 var den 1,637 %, och for 2017 1,645 %.
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Ovrigt

For forsta gangen gjordes en gemensam stadning av garden under varen. Garden fick en rejal
uppfréschning under 2017 till mangas glédje, och det ar trevligt for alla att den hélls valskétt och
stadad. Vi far alla se till att vi plockar undan efter oss innan vi lamnar garden efter bade enskilda och
gemensamma aktiviteter.

Sopkarl fér matavfall har installerats och hushallssoporna har darmed minskat betydligt.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Lars Aberg ordférande
Murielle Grudet ledamot
Christer Hellman ledamot
Jennie Erwing suppleant

Héndelser av viasentlig betydelse for foreningen som intréiffat under rikenskaparet eller efter

dess slut
Inga handelser av vasentlig betydelse har intraffat under rakenskapsaret eller efter dess slut.

Flerarsoversikt Belopp i kr
Resultat och stélining 2019-12-31  2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 861 564 853 451 849 174 813 804 798 963
Resultat efter finansiella poster -82 905 -188 500 -167 477 -148 332 -232 266
Balansomslutning 11601943 11851970 12090214 12578010 12680838
Nyckeltal/kvm/totalyta

Arsavgift 657,0 657,0 657,0 669,0 657,0
Lan 4654,0 4779,0 4 805,0 5058,0 5057,0
Elkostnad 48,0 43,0 36,0 34,0 35,0
Varmekostnad 1740 173,0 168,0 171,0 186,0
Vattenkostnad 38,0 37,0 36,0 34,0 32,0

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 020 377
arets resultat _ -B2905
Totalt -3 103 282
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall 37 200
balanseras i ny rakning ~-3140482
Summa -3103 282

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 861 564 853 451
Ovriga rérelseintakter B 18 600 24619
880 164 878 070
Rorelsens kostnader 2
Reparationer, underhall -62 769 -43 956
Driftskostnader -336 720 -340 381
Fastighetskostnader -98 936 -95 094
Ovriga externa kostnader -35410 -157 909
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar -333 758 =337 185
Rérelseresultat 12 571 -96 455
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4255 4255
Réantekostnader -99 731 -96 300
Resultat efter finansiella poster -82 905 -188 500
Resultat fore skatt - -82905  -188500
Arets resultat -82 905 -188 500
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Balansrékning

Belopp ikr Not _ 2019-12:31  2018-12:31

TILLGANGAR
Ani&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11 151 758 11 300 656
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
11 151758 11 300 656

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 400 400
Andra langfristiga vardepappersinnehav _ 13200 13200
13 600 13 600
Summa anliggningstillgangar 1 1165358 11314256

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ‘

Kundfordringar 0 1000

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter . 23467 22493
23 467 23493

Kassa och bank 413118 514 221

Summa omsittningstillgangar 436585 537714

SUMMA TILLGANGAR 11 601 943 11 851 970
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Balansrakning

Belopp i kr ~ Not  2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 872 500 7 872 500
Fond for yttre underhall 974021 936821
8 846 521 8 809 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
-3 057 577 -2 831 877
Arets resultat N -82 905 -188 500
-3 140 482 -3020 377
Summa eget kapital 5706039 5788 944
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 5595750 5 759 750
‘ 5 595 750 5759750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 64 000 52 000
Leverantdrsskulder 16 788 16 352
Skatteskulder 1401 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 217965 234 483
300 154 303276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11601943 11 851 970
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Ovriga stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 9 963 400 9 963 400
Summa 9 963 400 9 963 400
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser N 0 0

Summa 0 0
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFN 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar, skulder och fordringar har varderats utifran anskaffningsvérden om inget
annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berégknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livsiangd.

Féljande avskrivningstid har tillampats, varvid hansynn tagits till innehavstiden fér under fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar ) Ar
-Byggnader 66
-Fastighetsforbattringar 20
-Stambyte 40

-Inventarier 5
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Reparationer, underhall 2019-12-31  2018-12-31
ws 15198 5928
Bygg/malning 5418 0
Hiss 8339 7233
Tvattstuga 3895 0
Hiss, besiktning m m 7 688 4 682
Ovrigt 22 231 26 113
62 769 43 956
Driftskostnader
El 57 870 52 054
Varme 211297 209 928
Vatten 46 566 45 705
Sophamtning/renhalining 20 987 32694
336 720 340 381
Fastighetskostnader
Stadning 24 000 24 000
Byte/tvatt entrémattor 4204 4206
Gard 3373 4 098
Kabel-TV 3996 3922
Fastighetsforsakring 30 315 26 780
Fastighetsavgift 33 048 32 088
98 936 95 094
Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
-Vid arets bérjan 14 847 763 14 847 763
-Nyanskaffningar 184 860 0
Vid arets slut 15 032 623 14 847 763
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 547 107 -3216 122
-Arets avskrivning -333 758 -330 985
Vid arets slut -3 880 865 -3 547 107
Redovisat vérde vid arets slut 11 151 758 11 300 656
Taxeringsvérde:
Byggnad 12 400 000 10 400 000
Mark 29 000 000 20 000 000
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Not 4 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 31 000 31 000
-Avyttringar och utrangeringar -31 000 0
0 31 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -31 000 -24 800
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 31000 0
-Arets avskrivning 0 -6 200
0 -31 000
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 5 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 5595 750 5759750
varav kortfristig del 64 000 52 000

Lanebelopp Amortering/ar 2019-12-31 % 2018-12-31 %
150 000 12 000 : 1,49 2,38
395 000 4 000 1,21 1,21
144 750 24 000 1,40 1,87

1 000 000 0 1,40 2,18

1 000 000 0 1,52 1,15

1470 000 24 000 1,63 1,15

1 500 000 0 1,87 1,52

Not 6 Eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat

Vid arets borjan 7 872 500 936 821 -2 831 877 -188 500

Avsittning till underhalisond 37 200 -37 200

Disposition enl. arsstdmma -188 500 188 500

Arets resultat -82 905

Vid arets slut 7 872 500 974 021 -3 057 577 -82 905



BF Stjernfallet upa . 9(9)

702002-1494
Underskrifter

Stockholm 2020- () L~ V)
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Lars Aberg Murielle Grudet
Ordférande Ledamot
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T AN -

Christer Hellman Jennie Erwing  /
Ledamot Suppleant

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020- ©2 -| 4

N

Lotta Westberg
Intern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Stjernfallet UPA Org.nr 702002-1494

Vid granskning av Bostadsforeningen Stjernfallets rikenskaper for tiden
2019-01-01 till 2019-12-31 har jag funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader
ar styrkta med nodvandiga verifikationer och behaliningen pa bank har kontrollerats.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen, behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2020-02-18

o

~" Lotta Westberg



